Consorzio per [I'Area di Sviluppo
Industriale di BARI

Ente Pubblico Economico
con sede in via delle Dalie n.5 - 70026 Modugno
Legge n. 317/91

RELAZIONE GENERALE

Lavori di manutenzione straordinaria per la messa in sicurezza ed il
risanamento di alcune facciate dell’immobile consortile di via dei Gladioli
n. 5 a Modugno (BA)

Settore Tecnico
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la presente relazione & stata redatta dal Settore Tecnico in ragione della
necessita di effettuare interventi manutentivi presso I'immobile di proprieta
consortile sito in via dei Gladioli n.5 a Modugno (BA) attualmente condotto in
locazione dalla Societa ALSTOM Ferroviaria SPA.

Detto immobile, realizzato dall’Ente nell’ultimo ventennio, risente ormai di diverse
problematiche e negli ultimi anni & stato anche oggetto di interventi di messa in
sicurezza lungo le facciate esterne, sollecitati dallo stesso conduttore, che oggi
necessitano di ripristino mediante rimozione del calcestruzzo ammalorato,
ripristino e rifacimento degli intonaci.

1.1 Individuazione dell'immobile oggetto di intervento

Il patrimonio immobiliare consortile dispone del seguente immobile lungo via dei
Gladioli a Modugno

Immobile consortile concesso in locazione alla ALSTOM Ferroviaria SPA
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2 Obiettivi dell’intervento

L’'obiettivo dell'intervento in esame & quello di effettuare interventi di
manutenzione straordinaria presso 'immobile consortile di via dei Gladioli n.5 per
risanare alcune facciate e garantire la totale sicurezza sia ai dipendenti della
Societa conduttrice del piano primo (ALSTOM) sia ad eventuali ulteriori
utilizzatori di locali oggi in disuso.

2.1 Descrizione generale definitiva degli interventi previsti e calcolo
sommario della spesa

Si elencano di seguito gli interventi previsti, valutati a seguito di diversi
sopralluoghi eseguiti dal personale del settore tecnico.

L'immobile & suddiviso in due distinti corpi di fabbrica, uno avente I'affaccio su
via dei Gladioli (Corpo A) ed uno su via dei Bucaneve (Corpo B)
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A seguito di recente segnalazione da parte del conduttore ALSTOM Ferroviaria
Spa, € oggi estremamente urgente intervenite mediante interventi manutentivi
lungo le facciate piu ammalorate del corpo A, quali la facciata frontale (lungo via
dei Gladioli) e la facciata laterale in corrispondenza dell’area parcheggio.
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Manutenzione straordinaria facciate corpo A

(superficie stimata mqg 1 000,00)

Prevista mediante le seguenti attivita:

e Allestimento di cantiere;

e Eventuale montaggio di ponteggio esterno lungo le superfici oggetto di
intervento;

e Utilizzo di piattaforma elevatrice;

e Ripristino delle superfici in cls;

e Rimozione di intonaco ammalorato;

e Trasporto a rifiuto del materiale rimosso;

e Conferimento a discarica del materiale rimosso;

e Trattamento della superficie in cls mediante emulsione di resine;

¢ Rifacimento dell'intonaco;

e Realizzazione di armatura di intonaco mediante rete tessuta in fibra di
vetro;

e Rasatura della superficie oggetto di intervento;

In ragione dell’estrema urgenza dovuta all’avvio della presente procedura, non &
stato possibile ipotizzare un importo lavori di riferimento e pertanto si € optato per
affidare un contratto “a misura” con massimale di spesa nei limiti dell’affidamento
diretto di cui all’art. 50 comma 1 lettera a) del D.Lgs 36/2023 (€ 149.000,00 oltre
IVA), da assoggettare al ribasso offerto, con quantificazione in contraddittorio
mediante misurazioni con applicazione delle voci di prezzo costituenti I'attuale
Elenco Prezzi della Regione Puglia.

2.2 Suddivisione in lotti
L’appalto & progettato in un unico lotto.

2.3 Oneri per la sicurezza. Rischi interferenziali

| lavori oggetto della presente procedura di gara consistono nel rifacimento delle
facciate dellimmobile in cui ad oggi € presente un conduttore dei locali siti al
piano primo.

Si rilevano quindi rischi da interferenza per 'esecuzione del contratto, e pertanto
verranno computati in contraddittorio oneri per I'attuazione della sicurezza, quali
'eventuale realizzazione di un ponteggio perimetrale e/o [l'utilizzo di una

Pagina4di5



piattaforma elevatrice e l'installazione di divisori mediante reti da cantiere per
evitare forme di interferenza con i dipendenti della citata Societa.

A seguito della procedura di gara, prima dell’avvio dei lavori sara necessario
redigere un Documento Unico di Valutazione dei Rischi per le attivita interferenti
(D.U.V.R.l.), coerente con il Piano Operativo di Sicurezza redatto
dall’appaltatore.

3 Determinazioni conclusive

L’iniziativa ipotizzata nella presente relazione permettera di risanare le facciate
piu ammalorate dellimmobile consortile di via dei Gladioli n. 5, al fine di
assicurare la sicurezza dei lavoratori della Societa ALSTOM Ferroviaria S.p.A. e
di eventuali futuri utilizzatori dei locali oggi in disuso.

4 Note finali

La tipologia dei lavori di cui trattasi, in ragione del citato valore complessivo
presunto di affidamento, inducono:

- ad affidare le attivita attraverso una procedura comparativa dei preventivi per il
successivo affidamento diretto ai sensi dell’art. 50 comma 1 lettera a) del D.Lgs
36/2023;

Modugno, 25/06/2026

Settore Tecnico
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