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Consorzio per l'Area di Sviluppo 
Industriale di BARI  

Ente Pubblico Economico 
con sede in via delle Dalie n.5 - 70026 Modugno 

Legge n. 317/91  
 

Progetto di Servizi: 
  

Servizio annuale di portierato presso complesso immobiliare "Nuovi 
Rustici" di Via dei Bucaneve a Modugno (BA) 
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Il presente progetto di servizi è stato realizzato dal Settore Tecnico consortile, 
nella persona dell’ing. Simone Milella, finalizzato all’affidamento del servizio di 
portierato presso il complesso denominato “Nuovi Rustici” sito in Via dei 
Bucaneve a Modugno (BA). 
  
 
1.1 Individuazione dell’area oggetto di servizio 
Il patrimonio immobiliare consortile dispone di dodici opifici realizzati all’interno di 
un complesso immobiliare recintato e dotato di portineria: 
 
Complesso immobiliare “Nuovi Rustici” in Via dei Bucaneve 
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L’Ente, mediante la sottoscrizione di singoli contratti ha ceduto in locazione i 
succitati immobili a dieci distinti operatori economici e, tra i servizi forniti, vi è 
l’obbligo di garantire un servizio portineria ininterrotto, 24h/24h per tutti i giorni 
dell’anno. 
 
L’attività di portineria dovrà avvenire all’interno di apposita struttura sita 
all’ingresso del complesso i cui varchi di accesso ed uscita dispongono di barriera 
automatica, gestita da pulsantiera e telecomando, e monitoraggio mediante 
telecamere fisse con registrazione in loco. 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 Obiettivi del progetto 
L’obiettivo del progetto di servizi in esame è quello di pianificare l’attività di 
portierato presso il complesso “Nuovi Rustici” di via dei Bucaneve a Modugno 
(BA), ad integrazione della medesima mansione parzialmente eseguita da un 
dipendente dell’Ente, sig.ra Rosa Caputo. 

Nel presente progetto sono stati riportati gli orari di lavori del citato dipendente, 
ipotizzando un turno costante di 6,5 ore al giorno. 
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2.1 Modalità di esecuzione del servizio 
Il servizio di portierato presso il citato complesso immobiliare dovrà avvenire 
secondo le prestazioni di seguito riportate: 

 Controllo delle infrastrutture a servizio del portierato (linea elettrica, 
linea telefonica, impianto riscaldamento, ecc). 
 Chiusura delle porte e delle finestre, dei quadri elettrici e delle 
attrezzature elettroniche.  
L'addetto al portierato alla fine di ogni servizio dovrà controllare che tutte 
le porte e le finestre esterne ed interne della portineria siano perfettamente 
chiuse ed allo stesso modo dovrà verificare la corretta chiusura degli 
interruttori dei quadri elettrici e di eventuali attrezzature elettroniche.  
 Controllo e ispezione degli accessi ed eventuale registrazione dei 
visitatori. 
L'accesso è consentito sia al personale dipendente dei singoli 
insediamenti sia a visitatori. L'addetto alla portineria dovrà chiedere al 
visitatore quale sia l'opificio da raggiungere e la persona con cui intende 
conferire, informare eventualmente per telefono l'interessato della 
richiesta di visita ed in caso di assenso, indicare al visitatore il sito da 
raggiungere.  
L'addetto dovrà assicurarsi che nessuna persona sconosciuta entri nel 
complesso senza dichiarare dove sia diretta e dovrà impedire l'ingresso 
ad accattoni, venditori ambulanti o persone sospette e impedire il 
volantinaggio da parte di persone non autorizzate. 
Per i Trasportatori di merci e beni, l'addetto alla portineria dovrà chiedere 
al trasportatore quale sia l'opificio cui deve essere consegnata o ritirata la 
merce ed eventualmente informare telefonicamente l'interessato alla 
consegna o ritiro della merce. 
 Ispezione. 
L'addetto alla portineria, nei turni notturni e festivi, dovrà ispezionare 
dall'esterno, con cadenza oraria, i singoli opifici oltre che gli accessi al 
condominio.  Detta attività dovrà prevedere ispezione esterna con un 
percorso di ronda che dovrà sempre variare e non avere la stessa 
progressione, in modo da rendere casuale il passaggio nei singoli punti 
previsti, così come la cadenza del giro dovrà sempre variare.  
Nel corso delle ispezioni esterne, il personale preposto dovrà controllare 
gli accessi, eventualmente rilevare fatti, indizi e/o situazioni che attestino 
l’ipotesi di furti, danni ed effrazioni, accertare situazioni anomale o di 
pericolo, allontanare persone estranee, intervenendo in presenza di 
presunte situazioni irregolari o illecite, segnalare tempestivamente al 
Consorzio ASI di Bari, anomalie, guasti particolari con registrazione su 
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apposito registro e in caso di necessità informare immediatamente le 
autorità competenti. 
 Controllo e rilascio/ritiro di eventuali pass provvisori alle utenze 
Il Complesso Rustici Industriali potrebbe dotarsi di pass provvisori per i 
visitatori. In tal caso l'addetto alla portineria dovrà richiedere un documento 
di riconoscimento e fornire un pass per l'ingresso che dovrà essere ritirato 
all'uscita.  
 Regolazione eventuale dell'afflusso delle vetture nei parcheggi. 
Nel caso in cui si verificassero problematiche nell'utilizzo delle aree 
parcheggio a causa di un notevole flusso di veicoli, l'addetto alla portineria 
dovrà indicare quali zone raggiungere per distribuire equamente il numero 
di auto in sosta. 
 Controllo visivo delle recinzioni in orso-grill, delle vie di esodo e del 
parcheggio. 
Tale servizio dovrà essere assicurato nelle ore notturne dalle 21,00 alle 
07,00 e nelle intere giornate festive. L'addetto alla portineria dovrà 
controllare, almeno una volta al giorno, lo stato di efficienza delle recinzioni 
e delle vie di esodo segnalando eventuali manomissioni o 
malfunzionamenti. Tale attività dovrà essere eseguita a cancelli di 
ingresso ed uscita chiusi.  
 Gestione del locale portierato. 
L'addetto alla portineria dovrà provvedere alla pulizia, disinfezione e 
lavaggio della postazione e dovrà impedirne la sosta a personale non 
autorizzato.  
 Fornire indicazioni 
L'addetto alla portineria dovrà essere informato degli insediamenti presenti 
nel complesso per fornire indicazioni ai visitatori ed eventualmente 
contattare gli insediati.  
 Servizio di consegna e ritiro corrispondenza da/per 
Consorzio/Amministratori/Conduttori 
L'addetto alla portineria dovrà provvedere al ritiro, custodia e consegna ad 
un dipendente del Consorzio, della corrispondenza destinata al Consorzio 
stesso, qualora recapitata presso la portineria.  
Nelle giornate festive l'addetto alla portineria dovrà custodire eventuale 
corrispondenza destinata agli insediati del complesso.  
 Spazzatura delle aree di ingresso e di deposito dei cassonetti di 
raccolta dei rifiuti.  
 Reperibilità 
Dovrà essere fornito un recapito telefonico attivo 24H. 
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3 Calcolo sommario della spesa 
A seguito di quanto esposto nei paragrafi precedenti, è stato stimato in € 
156.380,75 oltre IVA, oltre € 4.690,45 oltre IVA per oneri della sicurezza, il costo 
complessivo per l’esecuzione del servizio a far data dal giorno 01/09/2022 al 
giorno 31/08/2023, per un totale di 12 mesi, determinato sulla base di un costo 
orario di € 21,60 oltre IVA comprensivo di € 0,629 oltre IVA per oneri della 
sicurezza (voce di prezzo NP01). 

Detto importo è stato computato integrando le ore di servizio svolte dal 
dipendente consortile, sig.ra Rosa Caputo, al fine di garantire l’attività di 
portierato per tutte le 24 ore quotidiane anche durante i giorni festivi e prefestivi. 

Il calcolo della spesa è stato determinato anche in ragione delle sostituzioni del 
succitato dipendente per la fruizione dei giorni di ferie e dei permessi personali 
previsti dal CCNL dei Consorzi. 

Si riporta di seguito la scheda di analisi del prezzo NP01 e le tabelle mensili con 
le indicazioni delle fasce orarie quotidiane per l’esecuzione del servizio. 
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Il costo orario utilizzato è stato dedotto dalla tabella del Ministero del Lavoro di 
seguito riportata: 
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Per quanto esposto, si è determinato: 

 

Totale ore di servizio conteggiate:  7.187 

Prezzo orario:     € 21,60 oltre IVA 

€ 155.239,20 oltre IVA, di cui € 4.520,62 oltre IVA per oneri della sicurezza. 

 

Eventuali sostituzioni per ferie e permessi personali  
(determinati su un arco temporale di 12 mesi) 

 Sig.ra Rosa Caputo 

Art. 42   36 ore 

Ferie    26 giorni (ipotizzate 6,5 ore per giorno di ferie) 

Festività soppresse  10 giorni (ipotizzate 6,5 ore per giorno di festività) 

per complessive 270 ore 

 

Totale ore di sostituzioni conteggiate:  270 

Prezzo orario:     € 21,60 oltre IVA 

€ 5.832,00 oltre IVA, di cui € 169,83 oltre IVA per oneri della sicurezza. 

 

Per complessivi € 161.071,20 oltre IVA    (tot ore 7.457) 

di cui € 4.690,45 oltre IVA per oneri della sicurezza. 

L’importo determinato per l’esecuzione del servizio è stato stimato mediante 
l’applicazione degli attuali orari del dipendente consortile, e potrebbe esser 
soggetto a variazioni sia in merito ad eventuali assenze da parte dello stesso 
dipendente (quali ad esempio malattie ed infortuni) sia per sopraggiunte esigenze 
da parte dell’Ente. 

Si propone pertanto di determinare a consuntivo, a seguito di report mensile da 
parte del Direttore Esecutivo del Servizio, l’importo da riconoscere all’operatore 
economico aggiudicatario dell’appalto di cui alle succitate attività. 
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4 Determinazioni conclusive 
L’esecuzione del servizio proposto permetterà all’Ente di garantire la costante 
presenza presso il portierato del complesso “Nuovi Rustici” di via dei Bucaneve 
a Modugno (BA), ad integrazione della mansione espletata dai due dipendenti 
consortili, sia nelle ore notturne sia nei giorni prefestivi e festivi, oltre che nei 
giorni di assenza per le motivazioni citate in precedenza. 
 
L’attività di  portierato inoltre garantirà una miglior gestione ed il controllo del bene 
immobiliare consortile. 

 
 
 
 

5 Quadro economico generale di spesa 
Si riporta di seguito il Quadro economico generale di spesa per il servizio relativo 
all’attività di portierato presso il complesso immobiliare "Nuovi Rustici" di Via dei 
Bucaneve a Modugno (BA). 
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Modugno, 24/09/2021 
 
         Il Tecnico 
           ing. Simone Milella 

A) SERVIZI 
IMPORTO SERVIZIO PORTIERATO  EURO   EURO   EURO  % 
- SERVIZIO STIMATO  € 161.071,20       
- COSTI DIRETTI DELLA SICUREZZA (compresi nel 
servizio stimato) €   4.690,45       

     
A.1) IMPORTO SOGGETTO A RIBASSO D'ASTA € 156.380,75  EURO      
A.2) ONERI PER LA SICUREZZA NON SOGGETTI A 
RIBASSO D'ASTA  € 4.690,45   EURO      

TOTALE COMPLESSIVO DEL SERVIZIO A)  €   161.071,20   
B) SOMME A DISPOSIZIONE DELL'AMMINISTRAZIONE APPALTANTE 
SPESE GENERALI E TECNICHE         
B.1) Lavori in economia         
B.2) Rilievi accertamenti e indagini         
B.3) Allacciamenti a pubblici servizi        
B.4) imprevisti (sostituzione per malattie, infortuni, …, 
del dipendente consortile) €    20.000,00        

B.5) Acquisizione aree o immobili e pertinenti 
indennizzi 

  
        

B.6) Accantonamento         
B.7) Spese Tecniche               
B.7.1.1) Progettazione Esecutiva         
B.7.1.2) Coord Sicur in fase di progettazione     
B.7.2.1) D.LL., misure e contabilità          
B.7.2.2) Coord. Sicurezza in fase di esecuzione     
B.7.3) Incentivo art. 113 D.Lgs 50/2016  €       3.221,42       
B.7.4) Polizze        
B.8) Spese per attività di consulenza o di supporto         
B.9) Spese per commissioni giudicatrici  €       1.500,00        
B.10) Spese per Pubblicità  €       1.500,00        
B.11) Spese per accertamenti e collaudi        
   SOMMANO   €        26.221,42      

TOTALE COMPLESSIVO SOMME A DISPOSIZIONE  B)  €    26.221,42    
TOTALE SPESA A)+B)  €     187.292,62   


